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1. TEMAT OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest projekt budowlany pn. ,,Remont budynku przy ul. Piastow

11 w Nowej Rudzie”.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora,

Wytyczne i uzgodnienia Inwestora,

Ogledziny budynku,

Inwentaryzacja obiektu, dokumentacja fotograficzna,

Aktualne normy i przepisy,

PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotowy obiekt to budynek wielorodzinny z lokalami uzytkowymi na parterze.

Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia budynku.

FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU

Przedmiotowy budynek to obiekt 4 kondygnacyjny w zabudowie pierzejowej, z
poddaszem czeSciowo uzytkowym, czeSciowo podpiwniczony, wykonany w
technologii tradycyjnej. Elewacje frontowa budynku wykonczone w tynku gtadkim
wraz z detalem arch. Pozostala elewacja wykonczona w tynku gtadkim. Dach
jednospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalna, kominy
murowane z cegly petnej, otynkowane z czapami betonowymi. Rynny, rury spustowe
oraz obrobki blacharskie, wykonane z blachy stalowej. Stolarka okienna: drewniana i

PVC, stolarka drzwiowa drewniana.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Przedmiotowy budynek jest zabytkiem w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow gminy miejskiej Nowa Ruda i zlokalizowanym w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego - osrodka staromiejskiego zgrupowanego wokét rynku w
Nowej Rudzie, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/934/499 decyzja z
24.08.1959 r. oraz obszaru obserwacji archeologicznej dla S$redniowiecznego
zatoZzenia miejskiego wokét rynku wraz z historycznymi szlakami i przedmies$ciami

przy rzece Wtodzicy, w tym ochrony archeologicznej terenu zamku.

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
ul. Réwnolegta 12/3, 58-310 Szczawno-Zdroj, tel. 722-371-666



6.

Remont budynku przy ul. Piastow 11 w Nowej Rudzie

RODZA] I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek objety opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
Kategoria obiektu budowlanego:

XIII Wspoétczynnik kategorii obiektu:

4,0 Wspotczynnik wielkoSci obiektu:

1,0

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

7.1.

7.2.

7.3.

PARAMETRY BUDYNKU
Kubatura budynku: 993,77 m?
Powierzchnia zabudowy: 163 m?
Rok powstania 2 potowa XVIII w
Liczba kondygnacji: 4
Wysokos¢ budynku: 9,80m
Dtugos¢ elewacji frontowej: 10,65m
Dtugos¢ elewacji podwérzowej: 10,50m

MATERIAL I KONSTRUKCJA BUDYNKU- na podstawie inwentaryzacji

obiektu budowlanego.

Sciany piwnic grubosci 85cm;

Sciany zewnetrzne 1 I 2 kondygnacji - cegta pelna na zaprawie wapiennej i cementowo-
wapiennej, grubosci 65cm;

Sciany zewnetrzne kondygnacji poddasza - cegla petna na zaprawie wapiennej i

cementowo-wapiennej, grubosci 50cm;

Stropy nad piwnicami i parterem - ceramiczne tukowe

Stropy na strychu - drewniane, belkowe ze $lepym putapem

Dach - konstrukcja drewniana, krokwiowo-ptatwiowa;

Schody wewnetrzne- drewniane policzkowe drewniane, zabiegowe
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Projekt dotyczy wyltacznie czeSci zewnetrznych obiektu. Remont nie wptynie na

jakakolwiek zmiane powierzchni uzytkowej budynku.

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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8. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJE O SPOSOBIE
POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

W zakresie projektu nie ma prac zwigzanych z budowa nowych obiektow
budowlanych. Prace dotycza wytacznie remontu elewacji budynku istniejgcego- nie
dotyczy ich zagadnienie sposobu posadowienia obiektu oraz wykonanie opinii

geotechnicznej.

9. DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Budynek nie jest dostepny dla 0s6b niepetnosprawnych. Wszystkie pomieszczenia
uzytkowe znajduja sie na wysokim parterze, na ktéry mozna dostac sie poprzez
schody zewnetrzne. Piwnica rowniez nie jest dostepna dla oséb z niepetnosprawno-
Scig ruchowa.
W ramach remontu nie przewiduje sie prac, ktére miatyby przystosowac¢ budynek do
przebywania w nim osdb poruszajacych sie na woézkach lub charakteryzujacych sie

znacznymi trudno$ciami z poruszaniem sie.

10. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
Lokale mieszkalne: ilos¢ -3
Lokale uzytkowe: ilo$¢ -2

11. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

11.1. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE
WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO I JEGO
WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE POD
WZGLEDEM.

Zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilo$ci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw

oraz wod opadowych- bez zmian;

Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu

rozprzestrzeniania sie- bez zmian;

Rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadéw- bez zmian;

Witasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci

jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen, z podaniem odpowiednich

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
ul. Réwnolegta 12/3, 58-310 Szczawno-Zdroj, tel. 722-371-666



11.2.
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Wptywu obiektu budowlanego na istniejagcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym

glebe, wody powierzchniowe i
podziemne- bez zmian;

ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYC]JI

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla $ro-
dowiska. Transport powstatych odpadow (elementéw nienadajacych sie do ponow-
nego wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia. Odpady po-
wstate w trakcie prac stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112,
poz. 1206) odpady z grupy 17 ,0dpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtaczajac glebe i ziemie z teren6w zanie-

czyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadow powstatych podczas remontu. Odpady
betonu i gruzu moga by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako

kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

12. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANE

12.1.

REMONT ELEWAC(]I

Elewacja budynku poddana =zostanie renowacji z odtworzeniem wszystkich
uszkodzonych elementow architektonicznych wystroju elewacji (tj. gzymsy, etc.) oraz

czyszczeniem i renowacjg kamiennego portalu i parapetow.

Kolorystyka oraz uktad koloréw zgodnie z cze$cig graficzng opracowania.

12.1.1. Zakres prac remontowych

Tynki gladKie:

e usuniecie catos$ci zmurszatych i gtuchych fragmentéw tynkow elewaciji,
e zmycie elewacji wodg za pomocg myjki niskoci$nieniowej,

e wzmocnienie podtoza na catosSci elewacji silikatowym preparatem

wyrownujacym i ograniczajgcym chtonnos$¢ podtoza,

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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wykonanie narzutu pokrywajacego 50% podtoza przy uzyciu renowacyjne;j

obrzutki potkryjacej perlitowe;j

wykonanie narzutu wyréwnawczego przy uzyciu tynku renowacyjnego

podktadowego perlitowego,

wykonanie warstwy wierzchniej tynku przy uzyciu tynku renowacyjnego

perlitowego,

gruntowanie cato$ci tynkéw na elewacji preparatem wyréwnujacym i

ograniczajacym chtonno$¢ podtoza

malowanie dwukrotnie renowacyjng farba silikatowa.

Detale architektoniczne:

usuniecie skorodowanych, odparzonych fragmentéw detali architektonicznych,
usuniecie z powierzchni detali architektonicznych starych powtok malarskich,

wzmocnienie podtoza na catosci detali architektonicznych preparatem

wyrdéwnujacym i ograniczajacym chtonnos$¢ podtoza,

wykonanie uzupeinien i wykonanie brakujacych detali architektonicznych

zaprawa sztukatorska podktadowg,

wzmocnienie i konserwacja detali architektonicznych zaprawg sztukatorska

wierzchnia,

gruntowanie detali architektonicznych preparatem wyréwnujacym i

ograniczajgcym chtonno$c¢ podtoza C,

malowanie dwukrotnie renowacyjng farbg silikatowg .

Kamienny portal i podokiennik

zmycie elewacji woda za pomoca myjki niskoci$nieniowej,
niskoci$nieniowe piaskowanie powierzchni ceglanych,

wzmocnienie cato$ci preparatem wyréwnujacym i ograniczajagcym chtonno$¢

podtoza,

uzupetnienie ubytkow za pomoca zapraw renowacyjnych do materiatéw

mineralnych,

zabezpieczenie kamienia poprzez hydrofobizacje preparatem.

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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KOLORYSTYKA

Na catg powierzchnie Scian przewiduje sie tynk silikonowy o maks. wielkoSci ziarna

1,5mm, barwiony w masie. Kolorystyka elewacji wg czesci rysunkowej opracowania.

ROBOTY TOWARZYSZACE

Na czas trwania prac nalezy zdemontowac¢ wszelkie urzadzenia i elementy
przymocowane do elewacji, tj. tablice informacyjne, uchwyty na flagi, oprawy
oSwietleniowe, kamery, przewody telekomunikacyjne, energetyczne, teleinformatyczne.
Zdemontowane przewody prowadzi¢ w korytkach, schowanych w warstwie tynku.
Pozostate urzadzenia i elementy mocowac z wykorzystaniem kotew zapewniajgcych
odpowiednig no$nos¢.

OBROBKI BLACHARSKIE, PARAPETY
Istniejace obrdbki blacharskie nalezy zdemontowa¢ a nastepnie wykona¢ nowe z

blachy tytanowo-cynkowej, gr. 0,7mm. W miejscach gdzie nie mam parapetéow

projektuje sie nowe parapety z blachy tytanowo-cynkowej, gr. 0,7mm.

RYNNY I RURY SPUSTOWE
[stniejgce rynny i rury spustowe nalezy zdemontowac. Zaprojektowano nowe rynny i

rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej j gr. 0,7mm. Lokalizacja oraz $rednica
elementoéw bez zmian.
12.2. DOCIEPLENIE STROPODACHU

W  niniejszym opracowaniu przyjeto remont pokrycia dachowego z papy
termozgrzewalnej wraz z przemurowaniem kominéw. W celu wykonania remontu
pokrycia dachowego nalezy zerwal wszystkie warstwy istniejacej papy oraz
istniejace deskowanie. Po rozebraniu pokrycia dachowego oraz deskowania nalezy
okresli¢ stan techniczny konstrukcji dachu i dokona¢ ewentualne wzmocnienie lub
wymiane uszkodzonych elementéw. Nowe podtoze drewniane (deskowanie)
powinno by¢ wykonane z desek o grubosci 32mm zapewniajgce wiasciwg sztywnos¢
podtoza przy stosowanym rozstawie krokwi. Wskazane jest uktadanie desek o
szeroko$ci do 15cm strong dordzeniowa do géry. Wilgotnos¢ desek nie powinna by¢
wieksza niz 21%. Miejsca tgczenia desek powinny wypada¢ na krokwi. Deski nalezy
uktada¢ na ,piéro i wpust” lub na ,przylge”. Szczeliny pomiedzy deskami nie powinny
by¢ wieksze niz 2mm. Nie jest zalecane bezposrednie zgrzewanie papy na podtoze

drewniane. Wskazane jest utozenie paraizolacji mocowanej mechanicznie.

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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Po wykonaniu w/w czynnoSci mozna przystapi¢ do uktadania plyty
styropianowej EPS 100 grubosci 20 cm z przyklejong dwustronnie warstwa papy. Do
podtoza ptyty styropianowe nalezy przyklei¢ klejem bitumicznym trwale plastycznym
przeznaczonym do klejenia ptyt styropianowych (klej nanosi sie pasmowo - 3-4 paski
szerokos$ci ok. 4 cm na szerokosci 1 m) oraz nalezy dodatkowo mocowa¢ mechanicznie
za pomocg tgcznikéw na obrzezach dachu. W pasie nadrynnowym o szerokos$ci 2 m
nalezy zastosowac specjalne kliny styropianowe powlekane obustronnie o grubosci od
0 do 10 cm do obnizajace strefe okapowa w kierunku rynny W strefie brzegowej ptyte
nalezy przymocowac kotkami rozporowymi na kazda ptyte .

W trakcie wykonywania pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej wraz z
dociepleniem nalezy na stykach powierzchni dachu z ogniomurami lub kominami
wykona¢ nowe obrébki z papy termozgrzewalnej . Na kazdym styku powierzchni
poziomej dachu z powierzchnig pionowa ogniomuru lub komina nalezy zamontowac¢
klin styropianowy zabezpieczajgcy przed zatamaniem obrobki z papy
termozgrzewalnej. Obrobke z papy termozgrzewalnej nalezy zakonczy¢ listwa
dociskowa.

Pape nalezy utozy¢ w dwoch warstwach: warstwa papy podktadowa i warstwa papy
wierzchniego krycia. Przed przystgpieniem do wykonywania pokrycia dachowego papa
kominéw, wielko$¢ spadkéw dachu i na tej podstawie precyzyjnie rozplanowac
roztozenie poszczeg6élnych pasow papy na powierzchni dachu. Prace z uzyciem pap
termozgrzewalnych mozna prowadzi¢ w temperaturze nie nizszej niz 0°C. Nie nalezy
prowadzi¢ prac dekarskich w przypadku mokrej powierzchni dachu oraz podczas
opadéw atmosferycznych lub przy silnym wietrze. Roboty dekarskie zaczyna sie od
osadzenia dybli drewnianych lub kotkéw z tworzywa sztucznego, rynien, hakéw i innego
oprzyrzadowania , a takze od wstepnego wykonania obrébek detali dachowych z
zastosowaniem papy zgrzewalnej podktadowej. Przed utozeniem pape nalezy rozwina¢
w miejscu w ktorym bedzie zgrzewana, a nastepnie po przymiarce z uwzglednieniem
zaktadoéw i przecieciu zwinag¢ z dwoch stron do Srodka. Miejsca zaktadéw na utozonym
wcze$niej pasie nalezy podgrzac¢ palnikiem na catej szerokosci zaktadu (12-15 cm).
Zgrzewanie polega na rozgrzaniu palnikiem podtoza oraz spodniej warstwy papy az do
momentu zauwazalnego wyptywu asfaltu z jednoczesnym powolnym i rownomiernym

rozwijaniem rolki papy. Miarg jakos$ci zgrzewu jest wyptyw masy asfaltowej o

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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szerokosci 0,0-1,0 cm na catej dtugosci zgrzewu. W przypadku gdy wypltyw nie pojawi
sie samoistnie wzdtuz brzegu rolki nalezy docisna¢ zaktad uzywajac watka dociskowego
z silikonowa rolka. Site docisku rolki do papy nalezy tak dobra¢ aby pojawit sie wyptyw
masy o zadanej szeroko$ci. Brak wyptywu masy asfaltowej swiadczy o niefachowym
zZgrzaniu papy.
Arkusze papy nalezy taczy¢ ze soba na zaktady:
podtuzny 8 cm
poprzeczny 12 - 15 cm
zaktady powinny by¢ wykonywane zgodnie z kierunkiem sptywu wody i zgodnie z
kierunkiem najcze$ciej wystepujacych w okolicy wiatrow. Zaktady nalezy wykonywac¢
ze szczegblng starannoscia. Po utozeniu kilku rolek i ich wystudzeniu nalezy sprawdzi¢
prawidtowos$¢ wykonania zgrzewa. Miejsca Zle zgrzane nalezy podgrzac ( po uprzednim
podniesieniu papy) i ponownie zgrzac (sklei¢). Wyptywy masy mozna posypac posypka
w kolorze pokrycia w celu poprawienia estetyki dachu. W poszczeg6lnych warstwach
arkusze papy powinny by¢ przesuniete wzgledem siebie tak aby zaktady ( zaréwno
podtuzne jak i poprzeczne) nie pokrywaty sie. Aby unikng¢ zgrubien papy na zaktadach
zaleca sie przyciecie naroznikéw uktadanych paséw papy lezacych na spodzie zaktadu
pod katem 45°.

KOMINY
Istniejagce kominy nalezy rozebra¢ 20cm ponizej poziomu dachu i ponownie
przemurowac z nowej cegty klinkierowe;j.
IZOLACJA PIONOWA

Scianka dociskowa

Sciany wyréwnaé betonem klasy C12/15 (grubo$é obrzutki max.15cm).

Zbrojenie siatkami @ 8mm o oczku 15x15cm. Prety spajajace nowa warstwe betonu z

murem @ 140mm, 1=0,3m, naprzemiennie w szachownicy w odstepach pionowych i

poziomych co 0,5m (4 prety na 1m?).

Izolacja pionowa

Zaprojektowano izolacje pionowa przeciwwilgociowa $cian fundamentowych

(elewacja frontowa - wg rys nr 8 oraz elewacja tylna - wg rys nr 9 ) przy uzyciu

bitumicznej powloki uszczelniajacej. Sciany budynku odkopa¢ od strony zewnetrznej do

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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poziomu co najmniej 20cm ponizej posadzki piwnicy (kondygnacja podziemna) lub do
poziomu posadowienia fundamentéw. Powtoke uszczelniajaca wykona¢ na wysokos$¢
min. 30cm powyzej poziomu terenu. Izolacje nalezy zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Folie
przytwierdza¢ wylacznie powyzej poziomu terenu. Po =zasypaniu wykopu
wystajacy brzeg folii uciag¢ do poziomu gruntu i zakonczy¢ listwa dociskowa.

Prace izolacyjne wykonywa¢ zgodnie z instrukcjami i kartami technicznymi

produktéw wchodzacych w sktad wybranego systemu izolacji pionowe;j.

IZOLACJA POZIOMA

W celu zabezpieczenia $cian budynku przed podcigganiem kapilarnym wody zaktada
sie, ze w poziomie posadzki przyziemia zostanie wykonana przepona przy pomocy
srodka hydrofobizujacego - zaklada sie wykonanie iniekcji ci$nieniowej
jednorzedowej, dwustronnej od stony frontowej oraz jednorzedowej, jednostronnej od
stony elewacji tylnej. Minimalna temperatura powietrza i podloza w trakcie
iniekcji: +5°C. Pielegnacja: Przez 10 dni od wykonania iniekcji temperatura powietrza
i podtoza nie moze by¢ nizsza niz +5°C.

WYMIANA STOLARKI OKIENNE] I DRZWIOWE]

Projekt zaktada wymiane starej, drewnianej stolarki okiennej cze$ci wspoélnych
(strych) na nowa PVC w kolorze biatym. Stolarka okienna PVC o wspotczynniku
przenikania ciepta U=0,90 W/m?K (cz. wspdlne). Podzial nowej stolarki
okiennej zgodny z podziatem stolarki istniejacej.

Stolarka okienna powinna posiada¢ nawiewniki zapewniajace doptyw odpowiedniego
strumienia powietrza zewnetrznego do pomieszczen zgodnie z §149 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690).

Projekt zaktada wymiane starej, drewnianej stolarki drzwiowej czes$ci wspdlnych
(drzwi wejSciowe na elewacji frontowej i tylnej).

Drzwi na elewacji frontowej powinny zachowac¢ podziat ptycin i profile wg stanu
pierwotnego. Drzwi drewniane wykona¢ z litego drewna debowego. Zastosowaé
okucia spetniajace wszelkie wspotczesne wymagania techniczne i uzytkowe,
zachowujac w przypadku elementéw widocznych charakter ,retro” Szklone szkiem

bezpiecznym matowym, przezroczystym lub ornamentowym (douzgodnienia)

Biuro projektowe INSTAL-SAN Mateusz Ozga
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Drzwi na elewacji tylnej aluminiowe koloru brgzowego U=1,3 W/(MK)
UWAGA! Montaz stolarki budowlanej nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami
producenta. Przed montazem nalezy sprawdzi¢ bezwzglednie wymiary otworéw z

natury.

13. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania inwestycji objetej opracowaniem to dz. nr 344 /45, 344/6 nr 3
Nowa Ruda.
14. ELEMENTY WYPOSAZENIA INSTALACYJNEGO

W budynku przewiduje sie wymiane instalacji elektrycznej w cze$ciach wspolnych.

Opracowat:

mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk
Upr.nr 57/Ww/72
inz. Mateusz Ozga
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